BERLETI SZERZODES
MINTA

amely létrejott egyrészr6l a Hungarospa Hajduszoboszléi Gyogyfirdé és
Egészségturisztikai Zrt. képviseletében eljar: Czegle-Pinczés Eniké Hungarospa
Hajduszoboszléi Zrt. vezérigazgatdja, /székhely: 4200 Hajduszoboszlo, Szent Istvan
park 1-3., adészam: 10605125-2-09/, mint bérbeadd, masrészrél

........................ képviseletében eljar: ivrereinennann...(SZEKDELY:
.............................................. szam, adészam: ............................), mint bérl6
kozo6tt az alulirott helyen és idében a kdvetkez6 feltételekkel:

1. A bérbeadd bérbe adja a bérbevevd bérbe veszi a bérbeado tulajdonat képezé
..... m? Uzlethelyiséget/teriletet, amely ténylegesen a Hungarospa
HajduszoboszIéi Zrt. Strandfurdé/Aquapark teruletén helyezkedik el. A
bérbevevé ezen a terlleten ................ egység Uzemeltetését vegzi. Beérld
vallalja, hogy a Pavai Vajna asvanyvizet folyamatosan allandéan és jol lathato
helyen kinalja az Uzlet vendégeinek.

2. A DErleti JOQVISZONY ..uvieeiieiieiieeiirrsranrirnas e rnasaanrnnrannnns napjaig jon létre.

3. A felek megallapodnak, hogy az 1. pontban meghatarozott épuletre/teriletre
vonatkozdan a bérl 2026. ............... napja €s 2026. .............ccceeennns napja
kozaotti idétartamra ... + AFA 6sszeg( bérleti dijat fizet. A
bérbeadd a bérl és alkalmazottai részére munkavegzés céljabdl belépdkartyat
biztosit, melynek értékét a bérleti dij tartalmazza.

4. A bérlé a meghatarozott bérleti dijat egyenlé aranyban, 50 %-at aprilis 30-ig,
masik felét augusztus 01-ig koteles atutalassal megfizetni kiszamlazas alapjan
a Hungarospa HajduszoboszIéi Zrt. OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11738084-
20012443 szamu szamlara. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy
késedelmes fizetés esetén, késedelmi kamatot szamit fel a bérbeadd, amely a
Ptk. 6:155. §-aban meghatarozott mértékii. A bérbeadd a bérleti dijat minden
évben a KSH altal kozzétett inflacios rataval plusz maximum 3%-kal emeli. A
bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij ilyen mddon torténé felemelésére a
bérbeado egyoldaluan jogosult.

A szerz6dd felek megallapodnak, hogy a bérl6 szerzédésszerli teljesitése
érdekében a bérbeadd dévadékot kot ki. Az Svadékot a bérlbnek a bérleti
szerz6dés megkotésekor kell atadnia a bérbeadd részére. Az 6vadék 0sszege
a nettd bérleti dij 20 %-a. (...ccovvnennn.n. -Ft) Az 6vadékbdl a bérbeadd a nem
szerz6désszerl teljesités esetén kielégitheti magat. Az 6vadék felhasznalasa
esetén a bérl6 koteles 15 napon belll az dvadékot kiegésziteni, vagy ujbol
atadni a bérbeado6 részére. Az dvadék — amennyiben annak felhasznalasara
nem kerul sor — a szerzdéses jogviszony megszinésekor visszajar, igy annak
Osszegét a bérbeadd a szerz6dés megsziinését kdvetd 8 munkanapon belll
koteles a bérl6 részére visszafizetni.



10.

11.

A bérl6 az atadott ovadék utan kamatra nem jogosult.

A felek megallapodnak, hogy a bérlé nem jogosult az 1. pontban meghatarozott
tertlet albérletbe adasara. Ha a bérl6 teruletet a bérbeadd engedélye nélkul
masnak hasznalatba adja, felelés mindazon karokeért, melyek ennek folytan
kovetkeztek be és a bérbeadd rendkivili felmondasi jogaval élhet. A bérlé ezen
szerz6désben meghatarozott jogait és kotelezettségeit a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa nélkul nem ruhazhatja at.

A bérl6 a bérleti szerz6dés targyat képezd teruleten csak az 1. pontban
meghatarozott tevékenységet folytathatja. @ Amennyiben ettél eltéré
tevékenységet kivan gyakorolni, ezt csak a bérbeadd elbzetes irasbeli
engedélye alapjan teheti meg.

A Dbérl6 koteles gondoskodni az 1. pontban meghatarozott tertlet jol
karbantartott, rendezett allapotardl és az Gzemeltetés soran koteles figyelembe
venni a bérbeadd Uzemidejét és a bérbeadd tevékenységének a jellegét. A
bérl6 koteles az altala bérelt terulet tisztantartasardl és a hatdsagi eldirasok
betartasarol gondoskodni. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérelt
terlletet a bérbeadd mindenkori nyitva tartasanak figyelembe vételével a
kovetkezd mddon Uzemelteti majus/junius 01. napja és szeptember 30. napja
kozotti idétartamban: Legkés6bb a strand nyitasat kovetd elsé 6ratdl a zarasat
megel6z6 oraig koteles gondoskodni arrol, hogy a bérelt tertlet Gzemeltetésre
keruljon. A terulet barmilyen okbdl torténd zarva tartasat a bérl6 mindenkor
koteles a bérl6i kapcsolattartonak jelezni.

Amennyiben a strandfurd® nyitasakor intenziv es6zés tapasztalhaté és ezen
id6jarasi korilmény az elbrejelzések alapjan egész nap fennall a bérl6 nem
koteles a nyitvatartasi id6 betartdsara. Amennyiben ezen kotelezettséget a
bérbeado ismételt felszélitasa ellenére megszegi a bérbeadd azonnali hatalyu
felmondasi jogaval élhet. Az Uzlethelyiség barmilyen okbdl torténd zarva
tartasat a bérl6 mindenkor koteles a bérli kapcsolattartonak jelezni.

A Dbérl6 abban az esetben folytathatia az 1. pontban meghatarozott
tevékenységet, amennyiben az ehhez sziukséges hatdsagi engedélyeket
beszerezte. Amennyiben a bérlé a tevékenysége soran barmely jogszabalyt,
hatosagi vagy egyéb mikodeési elbirast megsért és ebbdl a bérbeadonak kara
keletkezik, a bérld koteles ezt teljes egészében megtériteni és a bérbeadd
rendkivili felmondasi jogaval élhet.

A bérl6 a tevékenysége gyakorlasakor a bérbeadod eszkdzeit nem foglalhatja le
és rendellenesen nem hasznalhatja.

A bérleti szerz6dés azonnali hatallyal megszinik:

e a hatarozott id6 elteltével,

e kozds megegyezéssel,

e ha az arra jogosult felmond,

e gazdasagi tarsasag esetén, amennyiben a tarsasag tagjai részben, vagy
egészben megvaltoznak és a bérbeadd a bérleti szerzédés folytatasahoz nem
jarult hozza,



e ha egyéni vallalkoz6 gazdasagi tarsasagot alapit, vagy abba tagként belép,
ha betéti tarsasag bel-vagy kiltagja a tarsasagbol kilép, ha kozkereseti
tarsasagban tagvaltozas torténik, ha KFT tagja uzletrészét értékesiti, vagy a
tag ugyvezetéi tisztségérdl lemond és ehhez el6zetesen a bérbeadd nem jarult
hozza,

e amennyiben ezen szerzddésben rogzitett tertlet nagysagabol bérlé tobbet
foglal el,

e amennyiben a tarsasag ellen felszamolasi eljaras indul.

A szerzddé felek kizarjak a 2013. évi V. torvény (tovabbiakban Ptk.) 6:339. §
(2) bekezdésének alkalmazasat. Ennek megfeleléen a felek a hatarozott id6re
kotott szerz6dést rendes felmondassal nem szlntethetik meg.

12. A bérbeadoé a szerzddést irasban felmondhatja, ha:

a bérl6 a bérleti dijat és a felmerilt energia koltséget a fizetésig megallapitott
id6épontig nem fizeti meg,

a bérl6 a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

a bérlé a teruletet rongalja vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja,

a bérlé az altala bérelt tertleten kivul megallité tablat helyez ki, melyhez a
bérbeado elb6zetesen nem jarult hozza,

amennyiben a bérld jelen szerzddésben rogzitett terllet nagysagatol tobbet
foglal el.

13. Amennyiben a bérl6é a fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat, vagy a

14.

bérlemény fenntartasanak koltségeit nem fizeti meg, a szerzédésben vallalt
vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségeit nem teljesiti, a
bérbeadd koteles a bérlét a kovetkezményekre figyelmeztetéssel egyitt a
teljesitésre irasban felszolitani. Ha bérlé a felszdlitasnak 8 napon belll nem
tesz eleget a bérbeadd tovabbi 8 napon belll irasban felmondassal élhet. A
felmondas az elmulasztott hatarnapot koveté honap utolsdé napjara szolhat,
azonban a felmondasi id6 nem lehet révidebb 15 napnal. Amennyiben a bérlé a
8 napos hataridén belll a bérleti dijat és energia dijat nem fizeti meg, a hataridé
lejartat kovetd naptdl a tovabbi karok enyhitése céljabol a bérbeadd jogosult
valamennyi kdzizemi és egyeéb szolgaltatast megszintetni. Amennyiben a bérl6
fizetési kotelezettséget részben teljesiti, a bérbeadd ezen joga és rendkivili
felmondasi joga is fennall, és a befizetett O0sszeget a bérleti dijba kell
beszamolni.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij, Uzemeltetési koltségek, valamint jarulékai
erejéig torvényes zalogjog illeti meg a bérleményben talalhaté és a bérl
tulajdonat képez6 vagyontargyakon.

A bérlé vallalja, hogy a bérleti jogviszony ideje alatt a bérbeadd tertletén a
vendégek és a bérbeadd munkavallaldival a vendéglatas altalanos szabalyait
betartja. A bérl6 nem megfelel6 viselkedése esetén (tettlegesség, alkoholos
allapot, a kulturalt magatartastol eltér6 viselkedés, engedély nélkuli
terlletfoglalas, el6zetesen nem egyeztetett hirdetés elhelyezése, a bérl6
gépkocsijanak meghatarozott idén kivil a bérbeadd terlletén torténd
tartozkodasa, a bérld és alkalmazottak részére szikséges belépésre jogositd
belép6 hianya) a bérbeadd él a bérleti szerz6dés felmondasi id6 nélkali,
azonnali hatallyal t6rténé megszintetésével.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

A felek k6z6s megegyezéssel a bérleti szerz6dést barmikor megszuntethetik.
Ennek soran kotelesek elszamolni a nyujtott szolgaltatasok értékerdl.

Amennyiben a bérl6 a bérleti jogviszony fennallasara vonatkozd hatarozott
idétartam alatt a bérlemény birtokaval felhagy és nem teljesiti a bérleti dij
fizetési kotelezettségét vagy a bérleti jogviszony megszintetésére a bérbeadd
altal amiatt kerul sor, mert a bérl6 nem tesz eleget bérleti dij fizetési
kotelezettségének, a bérlé koteles a még hatralévd idészakra jaro bérleti dijat
medfizetni kotbér jogcimén.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a 2013. évi V. torvény
(Ptk.), tovabba az 1993. évi LXXVIIl. térvény vonatkozé rendelkezései az
iranyaddak.

Bérl6 vallalja, hogy a bérlemény Gzemeltetése soran figyelembe veszi bérbeadod
uzemidejét, betartja a bérbeado teruletén a gépkocsival vald benntartézkodas
id6tartamat.

A bérbeado altal biztositott kozizemi szolgaltatasok biztositasa a méréora allas
szerinti leolvasasaval torténik, melyet bérlé koteles biztositani. A bérl6 koteles a
kézuzemi dijakat megfizetni a bérbeado altal kiallitott szamla alapjan, az abban
meghatarozott hatarid6ig. A bérld koteles szezon végevel a bérleményben 1évé
k6zmiorak allasait a bérbeaddval kdzolni.

A felek megallapodnak, hogy a szerz6désbdl esetlegesen ered6 vitakat békés
uton rendezik. Ha ilyen mddon megegyezni nem tudnak, jogvitajukra a
HajduszoboszIéi Jarasbirdsag, illetve a Debreceni Torvényszék kizardlagos
illetékességét kotik ki.

Hajduszoboszld, 2026..................

Hungarospa HajduszoboszIbi Zrt.
Czegle-Pinczés Enikd vezérigazgato

bérbeado bérl6



